A7 commaTo DR ARRENDAMIENTO
NS

,“ En Ponta Arenas, a 16 de-sétiembre de 2002, enire la sociedad Tamobiliaria Transworld
R A Ltda Rut.:78.386.150-K representada por dofa Lajn Nandwani V. Rut.:6.715.739-7 de
\Punta Arenas, con domicilio en callé Erréizuriz 853 3er. piso en adslante el Arrendador, y
por Ia otra périe el Instituto de Fomento Pesquero Rut,:61.310.000-8 de Punta Atenas,
* representado por-don Leonardo Guzmdn Méndez, Director Zonal deé-fa XIT Regidn de
- Magallanes y Antértica Chilena, mayor de. edad;” Rut.: :5.150.951-K de Punta Arenas,
domiciliado en Waldo Seguel N°577 intérior fono 246555-246650, en adelante el
Arendatario, s¢ ha celebrado el sigeiente Contrato de Arrendamiento. ’

mgg___ El Amendador da en arrendamiento al Amendatario, quien acepta el
. Inmueble ubicado en calle BEntigne Abello N°0552 de Punta Arenas. La parte amenddda
- gﬁﬁ ser destindda tinicamente a oficinas, laboratorios y dependencias de Ia Diéecion .

El Arrendatario declara recibir el bien arrendado a su entera satisfaccion y en perfectas
condiciones, obligdridose a restituirlo en el mismo estado.

. SEGUNDO: Elpresente contrato empezarh a regir en 16 de setiembre de 2002 y tendré
upa duracion de 4 afios, Si alguna de Jas partes considera que no repovard el contrato,
deberd informar por eserito el término del cofitrato a lo mepos con 60 dias de antisipacion
En el caso de no dar ¢} aviso correspondiente se entendera renovado por tn perfodo similar.

IERCERO: La renta de amendamiento serd de $1.100.000 (un millén cien mil pests)
mensuales. -

" Bl arrendatario ss obliga a pagar las ventas por mensualidades anticipadas, en el domicilio-
del Arrendador, dentro.de los eines primeros diss de cada mes

Esta renta se zeajustarh anualments en el mismo porcentaje de variacion que experimente el
Indice 'de Precios al Comsimidor (IPC) segim lo determine el Instituto Nacional de
Estadistivas o-¢l organismo que haga sus veces o o reemplace. El simple retardo en el
pago de cualesquiera de Jas mensualidades de las rentas constituira al dendor en mora para
todos los efectos legales y hard terminar ipso facto el contrato, sin perjuicio de hacer
" jncurric al Amendataio un interés penal equivalente al interés mdximo *convencional
permitido estipular para operaciones de crédito de dinero reajustables en moneda nacional,
-2 las tasas vigemtes a la feoha de Ja mora o simple retdrdo, o a la fecha de pago efectivo, a
- eleceibn del arrendador. “Este interés se cobraré por el periode comprendido entre Ia fecha
.en que se hizo exigible la.obligacion y la del pago efectivo de ella™ '

CUARTO: El insumplimiento do la cliusula anterior por parte del Awmendatario, daré -
derecho al Arveridador para poner términc al presente contrato, sin forma-de juicio con Ia.
sola notificacién por carta notarial o certificada al Arrendatario, dirigida a su domicilio.

QUINTO: El Arrendador no'se hace responsabie bajo ninglin concepto o circunstancia por
o q&os que puedan deurrir en el bien arrendado. ‘




Ni por-perjuicios que puedan producitse a las persomas, instalaciones, documentos o

. equipos que exjstieren en el inférior del “bien arrendado”, ya sed por incendio, imihdacion,

filraciones, explosiones, toturas de cafierias, efectos.de'humedad o de calor, etc., sea por -
obra de ferceros o de sus dependientes, w ofros hechos de andloga naturaleza.

El seguro sobre ¢l immobiliario, fos equipos & instrumentos del Arrendazario en ¢l “bien

* arendado”, serdn.de responssbilidad y cargo de dste.

El Asmendatario no’ podei. eludir la responsabilidad  que emane de actos, suyos o, dé.

* .. empleados & su vervicio, que produzcan dafios en el bien arrendado o a terceras personas o

al propietario. '
SEXTO: El Arrendador no tendra Ja obligacién de hacer mejoras en el inmueble.

E} Anmendatario no podrd . hacer en ef Tocal arendado mejoras d¢ ninguna especie, ni
adiciones y cambios sn la estructura de éste, sin previo consentimiento por esedto del

Arrendador.. Pero el Asrendatario st poded hacer las instalaciones que estime convenienie a .

ios fines del amendaniiento dentro del “bien amendade”™. Todas las mejoras que se
introdujeren en la propiedad, materia del presente conirato, quedsrén a beneficio exchusivo
del Axrendador, sin coste alguno para él  Entendiéndose.que o pericnecerin desde -ol
momento misruo en que sean efectuadas dichas mejoras y que no podran ser retiradas,

SEPTIMO: La arrendadors o su representante tendran facultad para inspeccionar el bien
agrendado, en el momento que lo deseen, obligéndose ¢l Asrendatario 2 dar para eflo las

. facitidades necesarizs. Queda asimismo facultada Jla arendadora, para solicitar la.

exhibicién de los récibos de las cuentas de consuinos, para vertificar de que el Airendatario
se.encuentra al did con dichas cuentas y no aparece come moroso,

DOTAVO: . Se obliga 2l awrendatario’a mantener en perfects estado de funcionamiento las
Hlaves de log artefactos, las Haves de-paso, las valvulas v flotadores de los excusados y los
enchufes: timbres ¢ fuferruptores  de Ta instaldcion eléctrica, reparéndolos por su cuenta.
Como también cuslesquier -desperfecio que experimiente en sus cielos, paredes, pisos,
cietros, oristales, pinturas, empapelados, servicios higiénicos, nstalaciones, eteétéra,

Dieberd el arrendatario ademds cuidar, tegar y mantener el jardin, si es el caso. Conservar
1a propiedad arrendada en perfecto estado de aseo y conservacion; mantener en buen estado
&l sisterna de calefacoitn, si lo hubiera, v, en general, efectuar oporfunamente y.a su costo
‘otal las reparationes-adecuadas pare’ Ja conservacion y buen funcionamiento. de la.
propiedad.

Bl Asrendador, no estars obligado a efectiar nantencién de la propiedad arrendada.

' NOVENOQ: Bn caso de qmezrtablé juiéio en contra del Amendatario, por cobro de rentas u

otro motivo, ¢l Arrendatarip s’ abliga 2 pagar los costos totales del juicio, incluso los
honorarios del abogade. La infraccién de cualquiera de las obligaciones o prohibiciones
establecidas ‘en este contrato, pondrs término inmediato al contrato, sin perjuidio de los
demas derechos que concede laley ala arrendadora y de las sanciones que €l establece.
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DECIMO: Se obligz al amendatario, durants Jos tltimos fres meses ¢n que debs

‘permatecer en el bien amendado en'razén de terminscidn del contrato por expiracion del
término pactado o por otra cansa legal, 2 mostrarlo 2 personas que puedan interesarse en
arrendarlo, por 16 mends durante cuatro horas al dia entre las 10 y as 19 horas.

t}mmgm O: Bl Arrendatatio declara bajo juramento & pagar punivalmenite los consumos,
de aguea, gas; elemﬁcigad ¥y extracoion de basuras del bien amrendade y exhibir al ammendador
© a su representante dichos recibos al dia, cada vez que Ie sean exigidos.

 DUODECIMO: El Amendatario declarz bajo juramentp que Jas especies que guarnecern
el bien arrendado son de su exclugivo- daminio que no estin sujetas 2 embargo, prendas y
gravamenes 'y medidas judiciales de ninguna especie y con ellas garantiza, asimismo el total
e integro cuinplimiento, de este contrato. ‘

DECIMO TERCERO: El Amendatario sélo podrd dedicar el bien amendado al fin
seﬁa}adp en iz clausula Primera dg:l presente contrato,

. También le queda 'pmhibido subarrendar, traspasar, ceder, facilitar en todo o en parte 3’
cualquier tercero o persona ajena. La propiedad debe ser ocupada personalmente.

La violacién de la obligacidn antes sefialada, serd causal suficiente para que el Arrendador
de inmediato ponga rmino al presente contrato, ademds de hacerse responsable de todos
los pegjuicios que de ello puedan derivarse en contra del arrendador, por este efecto el
arrendatario debe cancelar todos los dafios y démases que se ocasiopen por esta
transgresién a esta cldusula. .

DECIMO CUARTO: Bl Arrendatario se obliga 2 mantener en las horas hébiles en el bien
arrendado, material del presente. contrato, un representante autorizado para recibir
nofificaciones, citaciones, indicaciones v visitas. de inspeccién por el amendador o su
wépresentants Jegal v autoridades competentes. o

-DECIMIO QUINTO: La Arrendadora queda exenta de cargos que ¢l arrendatario pudiera

imputarle, y 1o sé hard responsable por dilataciones, tramitaciones o rechazos de permisos

- otorgamientos de estos por parte de la avtotidad, cualquicra que esta sea, tales como SIL,..
Municipalidad, SNS, ctc. .

DBECIMO -m O: El Arrendatario no podra hacer uso de fos muros.del edificio para
publicitar el nombire institucional, :

 Sélo se podré colocar letreros por este concepto sobrepuestos en los muros sin dafiar su
coustruceidn. ‘ .

‘ E’ECIMQ SEPTIMO; Fl Asendatario debers depositar toda basura, desperdicios,
envases, afueta del bien inmueble.arendado para su retivo, segin los horarios uniformes
determinados para este efecto. -
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inmmiteble, de los consumos enstga eléotrios gas y teléfono.

DECIMO NOVENQ: Pam antizar el pago de los deterioros que pudiesen producirse
on ¢l bien amendado, de atender a Ia réposicion de los efectos comprendidos en el
arrendamiqnté ¥ que-no-fuesen devueltos detefforados al finalizar ¢l confrato, ef
* Amendatario en este acta hiace ‘entrega de Ja suma de $1,100.000 4 titulo de garantfa pars -
caucionar las obligaciones del contrato,

En ningiin caso podrd el Arendatario, imputar el depésito sezalado al valor de las rentas de -
arvendamiento, L .

1

' indemmizacién de perjuicio ¥ a favor del Asrendador una pena equivalente a tres veces el
valor diario del arriendo, por cada dfa de demora en la restitucion del sefialado biet;

VIGESTMO PRIMERO: Bl inveniario es parie integrants del Contrato de Amendamiento,
YIGESIMO SEGUNDO: La pecsoneria de don Leonardo Guzmén Méndez, para actur

Ordinaria N°0383 del ‘Instituto de Fomento Pescuero, reducida a Escritura Pablica en
Santiago con fecha 19 de mayo de 1993, en la notaria José Musalem Saffie,

VIGESIMO TERCERQ: . Para los efectos legales derivados del presente contrato, las
partes fijan su domicilio en la ciudad de Punta Arenas, por lo tauto desde - V& se someten a
‘ fajurisdiceién de sus Tribunales de Justicia, , .

Se ha firmado este contrato en dos ejemplares del mismo tenor-y data, quedando wn
gjemplar en poder de dada parie. :

W/N?MR 5 ) ATHRT0
: i o ; No.
utori as fiemas de défla LAJU NDWANT -VASKANT < .%»RUN .
é’:‘?gg%%S}»?,‘ en, representacidu de SOCIEDAD I LIARIA ERANSWORLD LIDA.

ARRENDADOR y, de don FELIX LEONARDO GUZMAN MENDEZ, G.N.I.
RON o 5.150.951 " presentacién del INSTITUTG DE FOMENTO
PESQUERD como . ARRENDATAR .6 de Septiembre de
02.-:}?) « ; 5
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